DOMOVY PORIADOK

(Pravidld a zasady uzivania bytov a nebytovych priestorov)

Za ucelom riadneho uZivania bytov a nebytovych priestorov (dalej len BaNP), na
zabezpecenie udrziavania poriadku a Cistoty vspolocnych ¢astiach, spoloénych zariadeniach
bytového domu, ako ispolunazivania vlastnikov, uZivatelov andjomcov bytov anebytovych
priestorov, vydava sprdvca SBD-P Pezinok tento domovy poriadok.

CL 1.
Prava a povinnosti vlastnikov BaNP
Zakladné prava a povinnosti vlastnikov BaNP a spravcu upravuju zakon ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik azmluva
o vykone spravy.

1. Medzi zakladné povinnosti vlastnika BaNP patri:

1.1.Riadne a véas poukazovat predpisané platby na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti
a zariadeni bytového domu, prislusenstva, pripadne pozemku do fondu prevadzky udrzby
a oprav (dalej len FPUO).

1.2.Udrziavat byt, nebytovy priestor, spolo¢né priestory v bytovom dome v stave spésobilom na
riadne uZivanie.

1.3.V¢as zabezpecovat na svoje ndklady udribu a opravy bytu, resp. nebytového priestoru vo
svojom vlastnictve

1.4.Konat tak, aby pri uZivani, udriiavani, zmenach, pri prenajati bytu alebo nebytového
priestoru v dome, pripadne jeho casti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym priestorom
v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a
spoluuZivacich prav.

1.5.Dbat na prava ostatnych vlastnikov, uzivatelov BaNP, nevykonavat Upravy v BaNP, ktorymi by
v neprimeranom rozsahu rusil alebo ohrozoval ostatnych vlastnikov, uzivatelov bytov
v bytovom dome.

1.6. Dodrziavat zasady susedského spolunaZivania a spolu so spravcom tak vytvarat podmienky
na nerusené uzivanie BaNP, starat sa o ochranu majetku pred jeho akymkolvek poskodenim.

1.7.Pouzivat byt ako sukromné sidlo vlastnika, alebo najomcu a ¢lenov rodiny aich hosti, za
Ziadnych okolnosti sa byty nesmu vyuzivat ako hotel, alebo na prechodné ucely.

1.8.Vlastnik, ktory prenajima byt alebo nebytovy priestor je povinny oboznamit najomcu so
vsetkymi prijatymi pravidlami a zasadami byvania v dome a zaviazat ho, Ze tieto pravidla je
povinny dodrziavat. Vlastnik — prenajimatel zodpovedd za dodrZiavanie zdsad byvania
najomcom ostatnym vlastnikom.

1.9.Zabezpecit, aby zbytu neunikali neprijemné vypary azdpach zvarenia nechanim
pootvorenych dveri z bytu do spolocnych priestorov (chodieb).

2. Vlastnik BaNP v bytovom dome ma pravo:

2.1.Nerusene uiivat byt, nebytovy priestor, spolo¢né Casti azariadenia domu, prislusenstvo
domu, ktorych uZivanie je spojené s vlastnictvom, najmom bytu.

2.2.Zucastnovat sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o spolo¢nych
castiach domu a spoloc¢nych zariadeniach domu, spoloénych nebytovych priestoroch,
prislusenstve a pozemku na schddzi vlastnikov, najma o spésobe ich prevadzky, opravach
a udrzbe.



€l.2.
Prava a povinnosti spravcu

Sprévca domu je povinny na poZiadanie riadne zvolenych, splnomocnenych zéstupcov
vlastnikov BaNP zabezpecit vykonanie udrzby a oprav spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni
a prislusenstva domu. Nie je povinny zabezpeéit udrzbu aopravy z pricin, za ktoré
zodpoveda vlastnik BaNP.

Spravca domu je opravneny vykonat stavebné Upravy alebo iné zmeny v BaNP len po dohode
s vlastnikom. Vlastnik je povinny povolit vykon Uprav nariadenych prislusnym stavebnym
uradom a nevyhnutnych oprav vyplyvajucich zo zavaznych povinnosti spravcu.

¢l 3.

Spolocné casti a zariadenia v dome — spristupnenie
K hlavnym uzaverom plynu, vody, vypinacom elektriny, kanalizaénym Ccistiacim rozvodom,
hydrantom, inym hasiacim zariadeniam ainym podobnym zariadeniam musi byt vidy
zabezpeceny pristup a to aj vtedy, ak sa tieto zariadenia nachadzaju v priestoroch vlastnikov
BaNP.
Hlavny vypinac elektrickych rozvodov, hlavny uzaver plynu avody musia byt oznaéené
v zmysle platnych predpisov.
Ak sa vypina hlavny vypinac elektriny, uzatvdra hlavny uzaver plynu avody obvyklym
sposobom, musi byt zabezpeéené, aby vlastnici, najomcovia boli véas upovedomeny o ¢ase
ich vypnutia, uzatvorenia atieZ Case zapnutia, otvorenia. To sa netyka mimoriadnych
a havarijnych udalosti.

Cl. 4.
Stavebné upravy bytu alebo nebytového priestoru
Najomca BaNP v sulade s ustanoveniami zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik, nesmie
vykonavat stavebné Upravy ani inl podstatni zmenu v BaNP bez suhlasu vlastnika, a to ani
na vlastné naklady.
Vlastnik BaNP v dome vsulade sustanovenim § 11 ods. 4) zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
o vlastnictve BaNP, nemo6ze vykonavat upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vzhlad
domu bez suhlasu spolocenstva; ak sa spolo¢enstvo nezriaduje, je potrebny suhlas vacsiny
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Vlastnik je povinny pred
zahajenim stavebnych Uprav pisomne poziadat spravcu o suhlas so stavebnymi Upravami.
Vyznamnejsie Upravy BaNP, ktoré okrem suhlasov uvedenych v bode 1. a 2. Cl. 4. vyzaduju
ohlasenie Stavebnému uradu alebo stavebné povolenie (ustanovenia zakona ¢. 50/1976 Zb.
stavebny zdkon), ide najma o prace, ktoré mozu ovplyvnit:
- stabilitu stavby zasahom do nosnych konstrukcii (vyjadrenie statika — statické
posudenie),
- poziarnu bezpecnost stavby (vyjadrenie dotknutych orgéanov PO),
- vzhlad stavby alebo Zivotné prostredie (vyjadrenie odboru Zivotného prostredia).
Opravy audrzba, ktora si vyZaduje vrtanie, pilenie, buchanie kladivom, alebo iné hluéné
zvuky su limitované takto:

- pocas pracovnych dni od 7,00 do 20,00 hod.,
- pocas soboty od 9,00 do 18,00 hod.,
- pocas nedele, v drioch pracovného pokoja su zakazané

Z vonkajsej strany fasddy musi byt vidy zachovana jednotna farba okien a balkénov, atiez
dodriany jednotny vzhlad bytového domu. Vlastnik, ktory toto pravidlo nebude re$pektovat,
je povinny na vlastné naklady vzniknuty nedostatok odstranit.



1.

a.s.
Poriadok a cistota vdome
Upratovanie spolocnych priestorov, spolocnych ¢asti a prislusenstva v bytovom dome

1.1.Cistotu a poriadok zabezpedi spravca na poziadanie nadpolovitnej vacsiny vsetkych
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2.3.
.Zakazuje sa pokryvanie aobkladanie povrchu horlavym materidlom atiez skladovanie
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vlastnikov BaNP dodavatelskym sposobom za uhradu ndkladov dohodnutych s vlastnikmi
podla osobitného predpisu.

Ak sa vlastnici BaNP dohodnu, Ze poriadok v dome budl udriiavat svojpomocne, podla
vopred dohodnutého harmonogramu, musi byt tento pristupny obvyklym spésobom vietkym
dotknutym vlastnikom. Harmonogram musi obsahovat mena, terminy upratovania a maju
v nom byt uvedené priestory a zariadenia, ktorych sa dotyka.

Vlastnik bytu je povinny udrziavat poriadok a ¢istotu vdome. Ak svojou &innostou
(rekonstrukcia bytu, nebytového priestoru vo vlastnictve, alebo prenajme) spdsobi sam alebo
snim byvajice ¢i poverené osoby nadmerné znelistenie alebo poskodenie spoloénych
priestorov, je povinny tieto bezodkladne, na svoje naklady odstrénit. Ak tieto nedostatky véas
neodstrani ani po upozorneni zastupcu vlastnikov, mdze sprédvca na poziadanie zdstupcu
vlastnikov na jeho naklady poskodenie a znecistenie odstranit.

le zakdzané ukladat akékolvek veci alebo materidl patriaci vlastnikom, najomcom BaNP
v spolocnych priestoroch, ktoré nie st na tento ucel priamo vymedzené. Su to najma chodby
a schodistia, pristupové vestibuly, miestnosti s meracou a regula¢nou technikov, miestnosti
uréené pre rozvody tepla, TUV a elektriny.

V bytovych domoch, kde maju vlastnici vybudovani domovi kotolfiu, je zakazané
v priestoroch kotolne skladovat akékolvek predmety a material, ktoré nesuvisia s prevadzkou
kotolne.

V bytovom dome a kotolniach je zakazané skladovat nebezpecné latky ako su napriklad
horlaviny, Zieraviny a pod., ktoré by mohli zvysit riziko poZiaru, vybuchu, ¢ iného poskodenia.

Balkony, lodzie a terasy

.Je potrebné udrziavat v Cistote a poriadku tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpeénosti a zdravia

0s6b a poskodenie majetku.

Skladovanie inych, ako beine pouzivanych veci je zakdzané. Nadoby s kvetmi, kvetinace,
ktoré su prirodzenou ozdobou domu musia byt umiestnené a upevnené tak, aby nedoslo
k ich samovolnému uvolneniu a tym k ohrozeniu zdravia a majetku inych oséb.

Nesmu sa dlhodobo umiestriovat a krmit vtaky, psy, macky ani iné zvierata.

horlavin a Zieravin.

Zasklievanie moze byt realizované len po pisomnom suhlase spravcu a na zaklade statického
posudku a stavebného povolenia alebo ohlasenia stavby stavebnému tradu.

Zakazuje sa vyhadzovanie cigaretovych ohorkov, popola, smetia ainych predmetov.
Vymetanie nelistot, prasenie kobercov, prachoviek, diek, metiel a zmetakov je zakazanée.

Na balkony, lodzie, terasy a do okien obratenych do ulic a verejnych priestranstiev sa nesmu
rusivym spdsobom vyvesovat alebo vykladat bielizen, periny ani iné predmety.

Cl. 6.
Likvidacia komundlneho odpadu

Tuhy komundlny odpad je kazdy vlastnik, najomca povinny ukladat do nadoby na to urcene;.
Ak je v meste, mestskej Casti alebo obci zabezpeceny separovany zber, je vlastnik, ndjomca
povinny dodrZiavat zdsady zberu vydané mestom, obcou.

Nadoby na odpad nie je povolené prestvat na iné miesto bez suhlasu dotknutych organov
spravy mesta, obce.

Do zbernych nadob je zakazané ukladat material zo stavebnych Gprav. K nadobam, alebo do
kontajnerovych stojisk je zakdzané ukladat nepotrebny nabytok, koberce, PVC, vane,
umyvadla, WC misy, casti potrubi a iné nadrozmerné predmety. Tento odpad sa po dohode



so spravcom moze organizovane vyviest na to objednanym vozidlom, napr. 1 x ro¢ne. Tato
sluzba je zvlast spoplatnena.

o] W

Otvaranie a uzamykanie domu

Vchodové dvere domu sa pouZivaju vlastnikmi a uZivatelmi BaNP na vstup do domu. Pri
vstupe a odchode z domu je kaidy povinny sa presvedCit, Ze dvere bezpecne uzavrel.
Pocas celého dna je nutné zatvarat vchodové dvere automatickym zariadenim. Zakazuje sa
podkladanie vchodovych dveri predmetmi, ktoré by zabranovali bezpecnému uzatvoreniu
pristupu do domu. V ¢ase od 22,00 do 6,00 hod. v domoch, ktoré nemaju elektronicky systém
uzamykania sa odporuc¢a uzamknutie klicom.
Do bytového domu musi byt zabezpeceny pristup spravcovi, ktory pre pripad havarie musi
mat k dispozicii aj klu¢e od miestnosti, v ktorych sa nachadzaju hlavné vypinace elektriny,
hlavné uzavery plynu a teplej a studenej vody, ako i stipackové uzavery SV a TUV.

¢l. 8.

Pokoj v dome
Vlastnici — uZivatelia bytu a osoby, ktoré s nimi Ziju v spoloénej domacnosti a kazda osoba,
ktord sa nachadza v dome, su povinni spravat sa tak, aby nikoho v dome nerusili nadmernym
hlukom, zdpachom, neprimeranym spravanim, ani inak nezhorsovali podmienky riadneho
a pokojného uzivania bytov a nebytovych priestorov a dodrziavat najma rezim ustanoveny
tymto domovym poriadkom.
Nocny pokoj je stanoveny v letnom obdobi (od 1. aprila do 30. septembra) od 22.00 do 06.00
hod. a v zimnom obdobi (od 1. oktdbra do 31. marca) od 21.00 do 07.00 hod. V ¢ase noc¢ného
pokoja sa nesmie vykonavat cinnost, ktora by akokolvek rusila pokoj v dome. Nie je dovolené
hrat na hudobnom nastroji, spievat, hluéne sa zabavat, pouzivat vysdvace, pracky, iné
zariadenia a vykonavat ¢innost, ktora sposobuje hluk. Osoba, nachadzajuca sa v case
noc¢ného pokoja v dome, je povinnd v tom Ccase stiSit svoje zvukové prejavy, televizne,
rozhlasové a ostatné audiovizudlne zariadenia na pripustnd hodnotu hluku vo vnutornom
prostredi.
Pre zabavné miestnosti a prevadzkové priestory, prenajaté alebo vo vlastnictve fyzickych
alebo pravnickych osdb platia osobitné prevadzkové predpisy.

cl. 9.

Domace zvierata
Chov domacich zvierat (napr. psy, macky, drobné vtactvo ainé) je dovoleny v sulade so
vieobecnym zavaznym nariadenim mesta, mestskej ¢asti alebo obce.
Nie je dovoleny volny pohyb domacich zvierat v spolocnych priestoroch bytového domu bez
dozoru majitela.
Vlastnik — majitel zvierat je povinny dbat na to, aby neboli vykalmi ani inym spésobom
znelistované spolo¢né priestory aspolo¢né zariadenia domu (chodby, pivnice, vytahy,
priestory pred domom ainé). Ak zvierata spdsobia takéto znecistenie vdome alebo jeho
okoli, je majitel povinny bezodkladne zneclistenie odstranit.

Cl. 10.
Osobhitné ustanovenia

Poruchy elektrickych, plynovych, vodovodnych a kanalizacnych rozvodov, bleskozvodov
a ostatnych spolo¢nych zariadeni aspoloénych casti domu nahlasuje zvoleny zastupca
vlastnikov spravcovi, ktory zabezpecliich odstranenie alebo opravu. V pripade nutnosti
(havarijny stav ohrozujuci zdravie a majetok) nahlasi takuto poruchu spravcovi bezodkladne
ten, kto ju zisti.

Deratizacné a dezinsekcné sluzby vdome na poZiadanie zastupcu vlastnikov zabezpeci
spravca s tym, Ze uhrada nakladov spojend s jej zabezpecenim sa vykona z FPUO.



3. Vlastnik bytu moéze poziadat spréavcu o vykonanie udriby, opravy alebo vymenu
konstrukénych prvkov v byte. Takyto vykon hradi vlastnik bytu.

4. Vlastnici, uzivatelia BaNP zodpovedaju za poskodenie beinych veci, spolo¢nych c¢asti
a zariadeni domu z nedbanlivosti, nepozornosti, alebo Umyselnym konanim, ktoré spésobia
sami, alebo osoby ktoré s nimi Ziju v spolocnej domacnosti, ich hostia a ich domdce zvierata.

Cl. 11.
Zaverecné ustanovenia
Zasady uvedené v tomto domovom poriadku su odportcanim spravcu bytového domu. Vlastnici bytov
si na domovej schodze moézu dojednat — prijat, podla osobitného predpisu, aj iné ustanovenia. Tieto
dojednania sa uvedu v ¢asti ,,Osobitné ustanovenia domového poriadku”. Ak v domovom poriadku nie
su uvedené, plati tento v plnom rozsahu.

V Pezinku, september 2013
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