Prava a povinnosti zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov riadne
zvoleného na domovej schodzi.

V zmysle zdkona NARODNEJ RADY SLOVENSKEJ REPUBLIKY ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich noviel a doplneni (dalej len zakon ¢. 182/1993 Z. z.)
vlastnici bytov a nebytovych priestorov su povinni zvolit si na schédzi nadpolovi¢nou vacsinou
hlasov na schédzi pritomnych vlastnikov svojho zastupcu. Iba zastupca vlastnikov zabezpecuje
styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so spravcom bytového domu.
Zastupca vlastnikov nasledne informuje vlastnikov bytového domu o ¢innosti spravcu a o
dolezitych otazkach prevadzky a udriby bytového domu. Zastupca vlastnikov je povinny
uplatriovat voci sprdvcovi vSetky poZiadavky vlastnikov bytového domu v sulade s platnou a
ucinnou zmluvou o vykone sprdavy a platnymi a uéinnymi rozhodnutiami vlastnikov bytového
domu. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych mézu rozhodovat
len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na schddzi vlastnikov, alebo
pisomnym hlasovanim podla § 14 aZ 14b zakona ¢. 182/1993 Z. z.

Zastupca vlastnikov je dalej povinny:

e vykonavat svoju ¢innost osobne, s naleZitou starostlivostou a s ohladom na zaujmy vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu,

e dodrZiavat zdkon ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych uUdajov aozmene adoplneni
niektorych zakonov, ostatné pravne predpisy Slovenskej republiky, zachovavat mic¢anlivost o
skutocnostiach, o ktorych sa dozvie pri vykone svojej ¢innosti a o otazkach zabezpecovania
spravy bytového domu vo vztahu k nepovolanym osobam,

e nezneuzivat vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov a skutoc¢nosti, o ktorych sa dozvie pri vykone
svojej Cinnosti v prospech vlastnej osoby, rodinnych prislusnikov ani inych oséb sebe
blizkych,

e vykonavat svoju Cinnost v sulade s platnou a uc¢innou zmluvou o vykone spravy,
platnymi pravnymi predpismi a platnymi a ucinnymi rozhodnutiami vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu,

e informovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu o svojej ¢innosti, o
¢innosti spravcu a o dolezitych otdzkach tykajucich sa spravy bytového domu,

e predkladat vlastnikom bytov a nebytovych priestorov bytového domu na ich Ziadost
vyuctovania o prehlade nakladov a vydavkov v suvislosti s vykonavanim cinnosti zastupcu
vlastnikov a zabezpeéovanim spravy bytového domu, ako aj inych potrebnych pisomnych
dokladov,

e upozorfiovat spravcu bytového domu na potrebu vykonania beinych oprav a udriby
bytového domu (napr. vymenu poskodenych alebo opotrebovanych sucasti v spolocnych
Castiach alebo zariadeniach bytového domu, vypnutie poskodeného vytahu, nahlasovanie
poskodenia elektrickych rozvodov v spolocnych ¢astiach alebo zariadeniach bytového domu,
zastavenie privodu vody alebo plynu v nevyhnutnych pripadoch, poruchu kanalizacie a pod.),

e participovat pri zabezpefovani beinej uUdriby a beinych oprav, ale
i havarii spolo¢nych casti a spolocnych zariadeni bytového domu,
hroziacej havdrie v spolocnych ¢astiach alebo spoloénych zariadeniach bytového domu,

e potvrdzovat vykonanie objednanych doddavatelskych pracv bytovom dome ako su
napriklad opravy vicsieho rozsahu dohodnutych vilastnikmi,



podielat sa v suc¢innosti so sprdvcom na zabezpecovani pisomného hlasovania vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytového domu a v pripade potreby aj na organizovani
schodze vlastnikov,

dorucovat vlastnikom a ndjomcom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome tzv.
hromadnu korespondenciu (napr. nové Zalohové predpisy alebo Ro¢né vyuctovanie sluzieb)
a dalsie pisomnosti na Ziadost spravcu bytového domu,

v ramci svojich mozZnosti a schopnosti upozorfiovat spravcu bytového domu na zistené
nedostatky, poruSovanie protipoziarnych predpisov a smernic, predpisov BOZP, pripadne
inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

zUcastnovat sa preberacieho konania po vykonani prac uskutoénenych v bytovom dome
doddvatelsky alebo zamestnancami spravcu.

vykondvat odpocet bytovych vodomerov a PRVN v dome, ak odpocet nie je vykondvany
elektronicky (dialkovy odpocet), alebo je vykondvany inou poverenou osobou,

spolupracovat so spravcom pri tvorbe planu oprav, resp. obnovy bytového domu.

Zastupca vlastnikov ma pravo:

na odmenu za cinnost zastupcu vlastnikov, ak mu bola na schddzi platnym rozhodnutim
vlastnikov schvalend v zmysle § 14b, ods. 1) pism. h) zdkona ¢. 182/1993 Z. z.,

na vsetky informdacie o dolezitych otazkach tykajucich sa spravy bytového domu a najmu
spolocnych casti, spolocnych zariadeni bytového domu v medziach vSseobecne zdvaznych
pravnych predpisov Slovenskej republiky,

vyZadovat od spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu sucinnost
na vykon svojej ¢innosti,

v spolupraci so spravcom bytového domu sa podielat na zabezpecovani vhodnych
technickych podmienok potrebnych pre plynuly priebeh vykonu prac a zabezpecovania
sluZieb a plneni v bytovom dome.

Na zaklade uvedeného SBD — P Pezinok ako sprdvca Vasho bytového domu, v zaujme
operativheho zabezpecovania sluZieb a ich stransparentnenie pre vlastnikom bytov hlavne
v technicko — energetickej oblasti v starostlivosti o bytovy fond, uzatvorilo v sucinnosti
sVami Zmluvu o dielo a dohodol tato ¢innost s dodavatelom prac, ktory sa na tieto prace
Specializuje. Ide o firmu KOMPLET s.r.o so sidlom v Bratislave, s ktorou uz 3 roky prebieha
spolupraca. Uvedend firma vzmysle uzatvorenej zmluvy s SBD-P Pezinok vykondva

opravarenské a udrzbarske prace v oblasti elektriny, vody, kirenia, kanalizacie a plynu

v pracovnych dnoch pre byty, nebytové a spolocné priestory azariadenia a
taktiez v mimopracovnej dobe - soboty, nedele a po¢as sviatkov vykondva aj nonstop
havarijnu sluzbu v tychto ¢innostiach.

Vzhladom ktomu, Ze poruchy a havarie technického — energetického charakteru sa
v bytovych domoch a bytoch prelinaju, je nutné, aby zdstupca vlastnikov kazdu takuto

opravu overil a rozhodol, ¢o spada do spolo¢nych ¢asti domu, ktoré opravy sa budu hradit

z fondu oprav, a ktoré spadaju do vlastnictva bytu, kde opravy si musi vlastnik hradit sam.
Ide o to, aby nedochdadzalo k nedorozumeniam a upodozrievaniu ¢o sa hradi z GO fondu a ¢o
si musi uhradit vlastnik sdm v hotovosti. Zaroven treba pracovny list po vykonanej préci
podpisat, aby spravca mohol vykonat Uhradu faktury z GO fondu.

Tento navrh prav a povinnosti zastupcu vlastnikov méze byt rozhodnutim schédze vlastnikov
rozsireny alebo zuzZeny tak, aby vyhovoval potrebam konkrétneho domu.



